TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TINH AN GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 2284 /TB-CTAGI An Giang, ngay 12 thang 9 nam 2024
THONG BAO

Nghi dinh s 103/2024/ND-CP quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué dat

Ngay 30/07/2024, Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
quy dinh vé tién sir dung dit, tlen thué dét. Dé cép nhat thong tin va thuc hién
dtng phap luat vé thué, Cuc Thué tinh An Giang thong bao dén nguoi ndp thué
trén dia ban ndi dung co ban ctia Nghi dinh nay nhu sau:

I. TONG QUAN VE NGHI PINH SO 103/2024/ND-CP
1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh s6 103/2024/NDB-CP quy dinh chung vé tai chinh dit dai, cu thé
1a viée tinh, thu, ndp, mién, giam, xi 1y kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu
va ghi ng cac khoan phai nép lién quan dén @4t dai nhu: Tién sir dung dat, tién
thué dit, tién ndp bd sung tang thém phat sinh do diu chinh tién st dung dit,
tién thué dat, ... Cu thé 1a:

- Tién st dung dat quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 153 Luat Dat dai khi
Nha nude giao dét c6 thu tién st dung dat; khi chuyen muyc dich st dung dét
sang loai d4t nha nuée giao dat co thu tién sir dung d4t, khi Nha nudc cong nh@n
quyén st dung dat didu chinh quyét dinh giao d4t, diéu chinh quy hoach chi tiét,
cho phép chuyén hinh thirc s dung d4t, cho phép st dung dat két hop da muc
dich c6 phét sinh nghia vu vé tién st dung dat.

- Tién thué dt khi Nha nuéc cho thué dat, thué mit nuge quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 153 Luat Dit dai; Nha nuéc cho phép chuyen muc dich
st dyng d4t sang loai dat thudc truong hop Nha nuéc cho thué dat va pha1 nop
tién thué dit; Nha nuéce cho thué dat dé x@y dung cong trinh ngam ; didu
chinh thoi han sir dung d4t, didu chinh quyét dinh cho thué dat, dieu chmh quy
hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc sit dung d4t, cho phép st dung dét két
hop da muc dich.

- Tién ndp bd sung (tién sir dung dét ting thém, tién thué dat tang thém)
do thyc hién dy 4n dau tu ma khong dua dét vao sir dung, cham tién @6 sir dung
d4t quy dinh tai khoan 8 Didu 81, diém d khoan 1 Piéu 153 Luat Pit dai.

2. B6 cuc ciia Nghi dinh

Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP gdm 05 chuong, 54 diéu dwoc sép xép nhu
sau.

- Chuong I. Quy dinh chung (gbm 02 diéu, tir Didu 01 dén Diéu 02).
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- Chuong II. Tinh, thu, ndp tién sit dung dat (gdm 20 didu, ti Diéu 03 dén
Pidu 22).

- Chuong III. Tinh, thu, ndp tién thué dat (gébm 21 didu, tir Pidu 23 dén
Diéu 43).

- Chuong IV. Trach nhiém cla co quan, nguoi sir dung dat (gdm 06 diéu,
tir Dibu 44 dén Didu 49).

- Chuong X. Piéu khoan thi hanh (gdm 05 didu, tir Diéu 50 dén Piéu 54).

II. MOT SO QUY PINH VE NGHiA VU TAI CHINH VE PAT PAI
(TIEN SU DUNG PAT, TIEN THURE PAT)

1. Tién sir dung dit

Tién st dung dt 13 s tién ma _ngudi s dung dat phai tra cho Nha nudc
khi duge Nha nuéc giao dat c6 thu tién s dung dat, cho phép chuyén muc dich
st dung dt hodc céc truong hop st dyng dat ma phai n6p tién si dyng dét theo
quy dinh phép luat. Céch tinh tién sir dung dét;

Dién tich dat Gid dat

Tién st dung dat = A e A VA i
“s tinh tién sw dung dat tinh tién s dung ddat

Cén ct tinh tién st dung dat, gém:"
- Dién tich d4t tinh tién sit dung dét:

+ Dién tich tinh tlen str dung dat 1a dién tich dit c6 thu tién st dung dht
ghi tren quyet dinh giao dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, didu chinh
quyét dinh giao dat, didu chinh quy hoach chi tiét, chuyén hinh thtrc st dung dat
clia co quan nha nudc c6 thim quyén.

+ Dién tich tinh tién st dung dat dbi véi truong hop cong nhén quyen su
dung dat 13 dién tich dat dugc cong nhén ghi trén Phiéu chuyén thong tin dé xéc
dinh nghia vu tai chinh vé dét dai do co quan c6 chirc ning quan ly dat dai
chuyén dén co quan thué.

- Gia dat tinh tién str dung dét dugc x4c dinh theo don vi dong trén mét
vuong (ddng/m?), gdm:

+ Gié dat tinh tién str dung dat 12 gia dét trong Bang gia dit.

+ Gia dat tinh tién st dung dat 13 gia dat ap dung tn;rong hop cy thé nhu
gia dat Nha nuéc giao dAt bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; gid dat nha nude glao
truc tlep cho nhidu dbi tuong st dyng dat pha1 phan b6 cho timg dbi tuong,
gi4 dat d6i v6i dy an dAu tu nha & x3 hoi, gi4 dat khi Nha nuéc ban nha & rleng
1¢,... theo Lu4t Nha o.

+ Gia dat tinh tién st dung dat 1a gi4 tring d4u gia trong truong hop dau
gi4 quyén st dung dit. :
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- Thoi diém tinh tién stt dung dat dugc thyc hién theo quy dinh tai Nghi
dir}h sO 103/2024/ND-‘CP va quy dinh cta Chinh phu quy dinh chi tiet mot so
didu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi.

Mot sb trwong hop tinh tién siv dung dit cu thé nhw sau:

- Tinh tién st dyng dét khi chuyén muyc dich sir dung dét dé thyc hién dy n
ap dyng doi voi to chire kinh te, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nu6ce ngoai, to chic
6 von dau tu nude ngodi duge quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

- Tinh tién st dung dat khi phuyén myc dich str dung d4t ddi voi ho gia
dinh, c4 nhan dugc quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

- Tinh tién st dung dat khi chp Gidy chiing nhén ddi véi cac trudng hop
hd gia dinh, c4 nhan st dung dat co gidy to vé quyén sir dung dét quy dinh tai
cic khoan 4, khoan 5, khoan 6 va khoan 7 Pidu 137 Luat Pét dai duoc quy dinh
tai Diéu 9 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

- Tinh tién st dyng dat khi cz"'lp’ Gidy ching nh:’;in déi‘ V01 cdc truong hop
ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat khong co gidy to vé quyén sir dung dat
ma khong vi pham phép luat vé dat dai, khong thudc truong hop dét duoc giao
khong ding thdm quyén quy dinh tai cac khoan 1, khoan 2 va khodn 3 Pidu 138
Luét P4t dai duge quy dinh tai Didu 10 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP.

- Tinh tién sir dung d4t khi cdp Gidy chiing nhén doi vi cac trudng hop
ho gia dinh, c4 nhan sit dyng d4t c6 vi pham phap luat dat dai trudc ngdy
01/07/2014 quy dinh tai cac khoan 1, khodn 2 va khoan 3 Diéu 139 Lujt Pit dai
duge quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

- Tinh tién sit dung dét khi cp Gilly ching nhan doi véi cdc truong hop
dang su dung dat duoc giao khong dng tham quyén quy dinh tai Biéu 140 Luat
DAt dai dugc quy dinh tai Diéu 12 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

= Tinh tién sir dung dat khi d’iéu chinh qpyét dinh giao d4t quy dinh
tai diém ¢ khoéan 3 ‘]E)iéu 155 Luét DAt dai, cap doi Gidy ching nhén theo quy

dinh tai khoan 6 Diéu 135 Luét Dat dai dugc quy dinh tai Pidu 13 Nghi dinh )
103/2024/ND-CP.

- Tinh tién sir dung dat khi c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét
theo quy dinh tai diém d khoan 3 bicu 155 va diém d khoan 1 Diéu 160 Luat
Pt dai dugc quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

- Tinh tién ndp bd sung khi gia han dy 4n theo quy dinh tai khoan 8 Diéu
81 va diém d khoan 1 Pidu 153 Luat Dét dai dugc quy dinh tai Diéu 15 Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP.

2. Tién thu@ dat

Tién thué dét 1a s6 tién ma nguoi thué dét phai tra cho Nha nuée khi duge
Nha nuéce cho thué dat, cho phép chuyen myc dich sur dung dat dé cho thué dat
hodc céc truong hop st dung dat ma phai tra tien thué dat theo quy dinh cua
phap luat. Cén ci tinh tién thué dat 1a dién tich tinh tién thué dat theo quy dinh
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tai Diéu 23 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP, cu thé: dién tich tinh tidn thué dit
theo quy dinh tai Piéu 24 Nghi dinh nay; thoi han cho thué dat, thoi han gia han
stt dung dit theo quy dinh tai Diéu 25 Nghi dinh ndy; don gi4 thué dét theo quy
dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay va hinh thitc Nha nuéc cho thué dat tra tidn thué
d4t hang ndm hoic cho thué dét tra tidn thué d4t mdt 1an cho ca thoi gian thué.,

- Dién tich tinh tién thué ¢4t duoc tinh theo don vi mét vuong (m?), cu thé:

+ Dign tich tinh tién thué d4t 1a dién tich dit c6 thu tidn thué dét ghi trén
quyét dinh cho thué dét, cac quyét dinh: vé didu chinh, phép chuyén myc dich st
dung dat, gia han sit dung dt, diéu chinh thoi han str dung dat, diéu chinh quy
hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc sit dung dat thudc truong hop phai
ndp tién thué dat; trudng hop dién tich ghi trén hop ddng thué dét 16n hon so véi
dién tich ghi trén quyét dinh v& viéc cho thué dét thi dién tich d4t tinh tidn thud
dugc x4c dinh theo dién tich ghi trén hop dong thué dAt.

+ Dién tich tinh tién thué dét d6i véi trudng hop cong nhan quyén st dung
dat thué 1 dién tich dit dugc cong nhén theo Phiéu chuyén thong tin xac dinh
nghia vu tai chinh vé dét dai do co quan c6 chirc ndng quén 1y dat dai chuyén
dén co quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh vé c4p gidy chimg nhéan hodc theo
Hop d6ng thué dit d3 ky.

- Thoi han cho thué dit 13 thoi han dugc ghi trén quyét dinh vé viéc cho
thué dit cta co quan nha nudc c6 thim quyén hodc Gidy chiing nhan hodc hop
dong thué dat. Truong hop cong nhan quyén st dung dat thué thi thoi han cho
thué dat 1a thoi han ghi trén Phiéu chuyén thong tin do co quan c¢6 chiic ning
quén ly d4t dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh v cip gidy
chimg nhén hodc theo Hop ddng thué dét di ky.

- Cén ¢l vao thyc té dja phuong, Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh mtrc
ty 16 phan trim (%) tinh don gia thué dat theo tirng khu vue, tuyén dudng tuong
img véi timg muc dich sir dung dat sau khi xin y kién cua Hoi ddng nhan dan
cung cép. Gid dat dé tinh tién thué dit 1a gi4 d4t trong Bang gia dat, gia dat cu
thé dugc x4c dinh theo quy dinh tai Nghi dinh v& gi4 dt, don gi4 thué d4t X4y
dung cong trinh ngém, gia thué dt dbi véi dét c6 mat nudc,

Co quan x4c dinh don gi4 thué dit
Trudng hop cho thué dat khong thong qua hinh thic ddu gia quyén st

dung dat, cin ctr gi4 dat cu thé do Chu tich Uy ban nhan déan cip ¢6 thAm quyén
quyét dinh, gia dat tai Bang gia dit, mirc ty 18 phan trim (%) dé tinh don gia
thué dat, mirc don gia thué d4t déi véi cong trinh ngdm, mic don gia thué dat c6
mit nude. Trén co s& Phiu chuyén thdng tin do co quan ¢6 chic ning quan 1y
dat dai chuyén dén:

+ Cuc Thug xéc dinh don gia thué dat tra tién thué dét hang nim, don gi4
thué dat tra tien thué dat mot lan cho ca thoi gian thué déi véi to chirc, nguoi
goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chirc c6 von dau tu nude ngoai.

+ Chi cyc Thué, Chi cuc Thué khu vuc d6i véi cac truong hop con lai.
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Truong hop cho thué dét thong qua hinh thic diu gla quyén sir dung dht
thi trach nhiém xdc dinh gid khoi diém, gia trang dau gia thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Lujt Dit dai.

Mot s6 trweong hop tinh tién thué dit cu thé, nhw sau:

- Viéc tinh tién thué dat dugc thyc hién Piéu 30 Nghi dinh s6 103/2024/ND-
CP, gbm: trudng hop thué dAt tra tién thué d4t hang nim, tidn thué dat mot nam;
truong hop thué dét tra tidn thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué.

- Trudng hop don vi sy nghiép cong lap khong lwa chon hinh thic Nha
nude cho thué dit tra tién thué dat hing nim ma st dung nha, cong tr inh gin
lién M d4t dé kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két theo quy dinh cuia phap
luat v& quan Ly, sir dung tai san cong thi thyc hign nghia vy tai chinh theo quy
dinh cta phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong, khong phéi nép tidn thué dat
theo quy dinh tai Nghi dinh so 103/2024/ND-CP.

- Truong hop chu dau tu duwoc gia han su dung d4t cia dy 4n theo quy
dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Pat dai thi ngoal sd tién thué dét phai ndp con
phai nop bb sung cho Nha nuée mdt khoan tién theo quy dinh tai khoan 4 Pidu
30 Nghi dinh so 103/2024/ND-CP.

- Trudng hop ngudi st dung dAt da st dung dat trude khi co quan nha
nudc c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho thué dat hodc trude khi ky hop
dong thué dat (d01 v6i truong hop cong nhan quyen su dung dat thué) ma chua
nop tién thué dat cho thoi gian dd sir dung d4t thi phai ndp tién thué d4t hang
nam cho thoi gian nay.

- Trudng hop co quan nha nude co tham quyen quyét dinh cho thué dat
theo tién d6 cua du 4n dhu tu, tién d6 thu h01 dét, boi thuong, ho trg, tai dinh cu
theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 116 Luat DAt dai thi viéc tinh tién thué dat, xi 1y
kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dugc thuc hién theo tung quyet dinh cho
thué dat.

- Truong hop tb chirc dang su dung d4t thude truong hop Nha nudce cho
thué dat quy dinh tai Didu 120 cua Luat Dat dai dugc cap Glay chimg nhén theo
quy dinh tai diém a khoan 2 B1eu 142 Luat Bat dai thi tinh tién thué dat theo quy
dinh tai khoan 1, khodn 2 Pidu 30 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

- Trudmg hop khi cép doi Gidy chiing nhan quyén st dung d4t ddi véi ho
gia dinh, ca nhén ma c6 sy chénh 1¢ch dién tich dat ting glua s0 liéu do dac thuc
té v6i sb lidu ghi trén Glay chiing nhén da cap va ranh gioi thua dat dang st
dung khong thay dbi so v6i ranh g101 thira dat tai thoi diém c6 Glay ching nhan
da cap theo quy dinh tai Nghi dinh vé chp gidy ching nhan thi nguoi st dyng dht
phai ndp tién thué dat dm Vol phin dién tich dét ting thém theo quy dinh cla
phap lut tai thoi didm cAp gidy chimg nhan trude day.

Mot s0 truong hep cu thé vé tidn thué dat

- On dinh tién thug dat tra tién thué hing nim
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+ Tién thué dét hang nam (bao gdm ca tién thué dAt hing nim trong
trudng hop dau gid quyén sir dung dat) dwoc 4p dung 6n dinh theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 153 Luét D4t dai.

+ Viéce x4c dinh tlen thué dit cho chu ky tiép theo dugc thuc hign theo
quy dinh tai khoan 1 Didu 26, khoan 1 Diéu 30 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

+ Truong hop dugc khau trir kinh phi boi thudng, ho trg, tai dinh cu hodc
dugc trir khoan tién d3 tra & nhan chuyen nhugng quyén sir dung dit vao tlen
thué dit theo hinh thtic quy ddi ra sb nim, thAng hoan thanh nghia vu vé tién
thué dét theo quy dinh.

+ Tinh tién thué dét trong truong hop thay d6i hinh thtrc thué dit theo quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 30 Luat Dat dai dugc quy dinh tai Diéu 33 Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP.

+ Tinh tién thué dat khi chuyén myc dich st dung dat dugc quy dinh tai
Diéu 34 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP

+ Tinh tién thué dét khi gia han sir dung dit, dleu chinh thoi han st dung
d4t theo quy dinh tai khoan 2 Didu 156, didu chinh quyét dinh cho thué dat theo
quy dinh ta1 diém c khoan 3 Pidu 155 Luat Dt dai duoc quy dinh tai Diéu 35
Nghi dinh s 103/2024/ND-CP.

+ Tinh tién thué dat khi thay dbi quy hoach chi tiét cia dy 4n theo dung
quy dinh ctia phap luat ma khong thay doi quyet dinh cho thué dat quy dinh
tai diém d khodn 3 Piéu 155, diém a khoan 2 Didu 160 Luit Dét dai dugc quy
dinh tai Diéu 36 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

- Truong hop nguoi st dung dAt d& nghi va dugc co quan nha nudce co
tham quyén quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét ctia dy 4n theo dung quy
dinh cia phap luit ma 1am thay ddi co cau sir dung dat hodc vi tri ting loai dat
hodc h¢ so st dung dat thi phai tinh lai tién thué dat. Truong hop phai hoan tra
tién thué dit theo quy dinh dugc thyc hién dudi hinh thitc hoan tra tryc tiép
hodc bu trr vao nghia vy tai chinh cua t6 chirc V61 Nha nuéce theo quy dinh cta
phap luat v& ngan sach nha nude va phép luat vé quan 1y thué.

+ Tinh tién thué dat phai ndp trong truong hop duge mién, giam tién thué
dit theo quy dinh tai Diéu 39 Ngh1 dinh so 103/2024/ND-CP, s tién thué dat
hang nam phai nop tai thoi diém bit dau phdi ndp tién thué dét sau khi da hét
thoi gian duge mién tién thué dat duoc x4c dinh nhu sau:

Pon gid thué ddt hdng nam
tai thoi dlem bat dau phdi  x
nop tién thué dat

Tién thué ddt _
phai nop

Dién tich phdi
nop tién thué dat

II1. MIEN, GIAM TIEN SU DUNG DPAT, TIEN THUE DAT

1. Nguyén tic mién, giam tién si dung dt
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- H} gia dinh, ca nhan thude d6i twong duoc mlen hodc giam tién sir dung
dat theo quy dinh tai Didu 18, Piéu 19 Nghi dinh s0 103/2024/ND-CP chi dugc
mién hodc giam mét 1an trong trudng hop duge Nha nude giao d4t ¢é 1am nha &
hodc dugc phép chuyén muc dich st dung dat tir dat khac sang d4t & hodc dugc
cong nhan vao myc dich dat & theo quy dinh cta phép luét ve dat dai.

- Trong mot hd gia dinh c6 nhidu thanh vién thudc ddi twong duge gidm
tién str dung dét thi duge cong cac muc giam cua ting thanh vién thanh mirc
giam chung cta ca hg, nhung mirc giam t61 da khong vuot qua s6 tién st dung
d4t phai ndp.

- Trong truong hop nguoi s dung dat thude ddi tuong dugc hudng ca
mién va giam tién st dung d4t theo quy dinh thi dugc mién tlen str dung dt.
Truong hop ngum stt dung dét thudc d6i twong dugc gidm tién st dung dat
nhung c6 nhiéu mirc gidm khéc nhau thi dwgc hudng mirc gidm cao nhit.

- Viéc mién, giam tién sir dung dat khi Nha nudc giao dét, cho phép
chuyen muc dich si dung dt, cong nhan quyén st dung dét chi dugc thuc hién
tryc tiép vai d61 twong dwge mién, giam.

Viéc giam tién sir dung dat duge tinh trén s6 tidn swr dung dat pha1 nop
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 8, Diéu 9, Piéu 10, Pidu 11 va Piéu
12 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP. Nguoi sir dyng dat nop gidy t& chimg minh
thudc d6i twong duoc giam tién sir dung d4t theo quy dinh ctia phép lut.

- Khong ap dung mién, g1am tlen st dung d4t trong truomg hop ddu gia
quyén sir dung dat dé giao dAt c6 thu tién sir dung dat.

Viéc mién, giam tién st dung dat trong truong hop giao dat tai dinh cu
thic hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nude thu hoi dat.

- Tn:rong hop co quan nha nude co thAm quyén phat hién ngudi st dung
dat da dugc mien, giam tién sir dung dat nhung khong dap ing cac didu kién dé
duoc mién, gidm tién st dung dat (neu c0) theo quy dinh, st dyng dt khong
ding muc dich da dugc ghi tai quyét dinh giao d4t nhung khéng thudc truong
hop bi thu hdi d4t theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai hodc nguoi sir dyng dat
dé nghi khong dp dung uu ddi do khong con dap ing cac diu kién dé duoc
mién, giam thi phdi ndp vao ngan sach nha nwéc so t1en sir dung dat da dugc
mién, gidm. Viéc thu hdi s tién st dung d4t d3 dugc mién, gidm thyc hién nhu
sau:

+ S6 tidn st dung dat duoc mién, gidm phai thu h01 duoc tinh theo gia dht
tai Bang gia_ d4t tai thoi diém Nha nude ban hanh quyet dinh giao dat cong (+)
voi khoan tién twong duong voi tién cham ndp tién sir dung d4t theo quy dinh
cua phap luat vé quan ly thué ting thoi ky.

+ Thoi gian tinh t1en cham ndp quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thoi
d1em dugc mien, giam t1en st dung dAt dén thoi diém co ’ quan nha nudc c6 thdm
quyén quyét dinh thu hoi sb tidn st dung dat da dugc mién, gidm.
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+ Co quan Thué thu hoi s6 tién sir dung d4t da duge midn, giam.

- Trudng hop ngudi st dyng dét phat hoan tra tién st dung dat di dugc
mlen giam theo quy dinh tai khodn 6 Diéu nay thi dwoc trir (trudng hop da dugce
mién tién sir dung dét) hodc tiép tuc dugc trix (trudng hop duge giam tién st
dung dat) d6i voi kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu da ng trude (néu co)
vao tién sir dyng dat phai hoan tra theo quy dinh tai khoan 2 Didu 94 Luat Dét
dai va khoan 2, khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh nay. Truong hop kinh phi boi
thudng, hd tr, tdi dinh cu dd duoc tinh vao chi phi dau tu cta du 4n thi khong
dugc trir vao tién st dung dit,

- P6i véi viéc xac dinh midn, gidm tlen st dung dat cho ho gia dinh, ca
nhan thi dia ban (ving) co dleu kién kinh té - x& hoi diic biét khé khan, dia ban
(vung) cé dleu kién kinh té - x4 hoi kho khan quy dinh tai Piéu 18, Bleu 19
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP 14 thén, x4, huyén theo quy dinh hodc quyét dinh
cta Chinh pht, Thi tuéng Chinh phu hodc cua co quan, ngudi duge Chinh phu,
Thu twéng Chinh phu giao, phan cap, Gy quyén.

- Viéc mién tién sir dung dét dé thuc hién dy 4n diu tu xdy dung nha ¢ xa
ho1, nha & cho lyc lwong vii trang nhan dan, cal tao, xay dung lai nha chung cu
duorc thyc hién theo quy dinh ciia phép luat vé nha &.

2. Nguyén tic thwe hi¢n mién, giam tién thué dit

- Ngudi dugc nha nuéce cho thué dat phai lam thu tuc dé duge giam tién
thué dat.

- Truong hop ngudi sir dung dat thude dbi twong dugc hudng ca mién va
giam tién thué dét theo quy dinh tai Nghl dinh nay hodc cdc van ban quy pham
phap ludt khac c6 lién quan thi duoc mién tidn thué dat. Truong hop nguoi su
dung dat thude ddi twrong dugc gidm tién thué dit nhung c6 nhiéu mic giam
khac nhau quy dinh tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP va vin ban quy pham
phap ludt khac c6 lién quan thi duwgc huong mic gidm cao nhit.

- Viéc mién, giam tién thué dit theo quy dinh tai Diéu 39 va Didu 40 Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP dugc thuc hi¢n theo timg du dn dau tu va chi dugc
thye hién truc tiép dbi v6i dbi twong dugc Nha nuéce cho thué dét va tinh trén so
tién thué dat trir trudng hop thude ddi tugng mién, giam theo quy dinh tai Diéu
157 Luét Pt dai nhung khong phai 1dp du an dau tu. Nguoi st dung d4t nop
gidy o chimg minh thudc déi twong duge giam tién thué dét theo quy dinh cta
phap luat.

- Truong hop nguoi s dyng dit dang duge huong wu dii vé mién, glam
tién thué dit cao hon quy dinh ctia Nghi dinh s& 103/2024/ND-CP thi tlep tuc
dugc hudng mirc wu dai cho thoi gian con lai; trudng hop mirc wu di thap hon
quy dinh tai Nghi dinh nay thi dugc hudng theo quy dinh tai Nghi dinh nay cta
thoi han wu ddi con lai ké tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh. Trudong
hop dén ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ma da hét thoi gian duoc
hudng vu déi thi khong thue hién vu déi theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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- Trudong hop nguodi dugc Nha nuéc cho thué dét tra tién mét 1an cho ca
thoi g1an thué va duge mién tién thué dat nhung trong thoi gian thué c6 nguyén
vong nop tién thué dat (khong huong wu dai) thi so tién thué dét trd mot 1an cho
thoi gian thué 4t con lai dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh
s6 103/2024/ND-CP va theo chinh sach, gia dat tai thoi diém ngum sir dung dat
¢6 vin ban d& nghi duoc nop tlen thué d4t va duge co quan c6 thim quyén tlep
nhan. Ngudi sir dung dét c6 quyén vé dat dai twong ung voi thoi gian thué dat
con lai nhu d6i véi trudng hop khong dugc mién tién thué dit theo quy dinh tai
khoéan 1 Pidu 33 Luat Dt dai.

- Truong hop duge Nha nude cho thud dat tra tién thué dat hang nam va
dang trong thoi gian dugc huong wu dai vé mién, giam tién thué dat néu thuc
hién chuyén nhuong tai sén thudc s¢ hitu ciia minh gan lién v6i dat thué theo
quy dinh cta phap luét va ngum mua tai san trén dat tiép tuc dwge Nha nudce cho
thué dét cho thoi gian thué dat con lai véi myc dich sir dung d4t theo ding muc
dich.

- Truong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué d4t hang nam va
dang trong thoi gian dugc huong uu dai ve mién, giam tién thué d4t khi thuc
hi¢n chuyen d6i mo hinh hoat dong hogc ch phan hoéa theo quy dinh cia phap
luat thi to chire kinh té sau khi chuyen d6i hogc ¢b phin hoéa tiép tuc duge huong
wu dai vé mién, gidm tién thué d4t cho thoi glan uu d3i con lai néu tiép tuc sir
dung dat vao diing muc dich da duoc mién, giam tién thué d4t theo quy dinh clia
phap luat trude khi chuyén d6i mo hinh hoat dong hoic co phén héa.

- Trudng hop co quan nha nude ¢ thdm quyén phét hién ngudi st dung
dat da dugc mién, gidm tién thué dat nhung khong dap ung cac didu kién dé
dugc mién, giam tlen thué dat theo quy dinh, st dung dat khong ding muc dich
da duoc ghi tai quyet dinh cho thué dat, hop dong thué dat nhung khong thudce
trudng hop bi thu hdi dit theo quy dinh cua phép luét vé dat dai hodc ngudi sit
dung dat dé ngh1 khong ap dung uu dai do khong con déap tng cac diéu kién de
dugce mién, giam thi phal nop ngan sich nha nude so tién thué dat da dugce mién,
giam. Viéc thu hdi so tién thué d4t da dugc mién, giam thuc hién theo ting
truong hop cu thé.

- Khong ap dung mién, gidm tién thué dat d01 vdi truong hop st dung dht
thuong mai, dich vu d6i véi nhitng truong hop mién, giam tién thué d4t theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 B1eu 39, diém d khoan 1 Diéu 40 Nghi dinh
nay. Khong ap dung mién, giam tién thué dat trong truong hgp Nha nude cho
thué dat thong qua d4u gia quyén sit dung dat,

- Khong ap dyng mién, giam tién thué dat theo phap luét vé vu dai dau tu
d6i v6i du 4n dau tu thude linh vyc san xuét, kinh doanh hang héa, dich vy
thudc ddi tugng chiu thue tiéu thy ddc biét theo quy dinh cia Ludt Thué tidu thu
dic biét, trir dy 4n san xuat 6 to, tau bay, du thuyén.

- Khong 4p dung mién, giam tién thué dat d6i v6i du an khai thac tai
nguyén khoang san.
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- Danh myc nganh, nghe wu ddi ddu tu; nganh, nghé dic biét vu dai dau
tu, dia ban ¢ diéu kién kinh té - x4 hoi kho khiin, dia ban c6 diéu kién kinh té -
x8 hoi dic biét khoé khin quy dinh tai Pidu 39, Piéu 40 Nghi dinh s
103/2024/ND-CP thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

Danh muc dia ban duoc huong vu dal tién thué dat chi 4p dung dbi véi dia
ban c6 dia gi6i hanh chinh cu thé (dia ban cép huyén).

- Viéc mién tién thué dat dé thuc hién dy 4n dau tu xay dyng nha ¢ x4 hoi
dé cho thué, dy 4n déu tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu dugc thuc hién theo
quy dinh cta phap luat v& nha 6.

Ché d6 wu dai duoc quy dinh theo nguyén tac: murc tdi da la mién tién
thué dét cho ca thoi gian thué, muc t6i thidu bang mirc wu dai mién tién thué dét
theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 39 Nghi dinh so 103/2024/ND-CP. Nguoi sir
dung dat khong dugc tinh tién thué dit dugc mién vao gi4 thanh san pham, dich
vu cung cap cho xa hoi.

- Viéc mién, gidm tién thué dat déi véi du 4n dau tu dac biét thyc hién
theo quy dinh tai Quyét dinh cua Thu twong Chinh phu vé vu dii dau tu dic biét
dugc ban hanh theo quy dinh tai Bleu 20 Luat Pau tu va Nghi dinh quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mét s6 didu cia Luat Dau tu. Trinh tu, thi tyc mién,
giam tién thué dét thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP

va phép ludt khac co lién quan.

3. Mién tién thug dat

Mién tlen thué dat trong thoi gian xay dumg co ban theo dy 4n dugc cap
c¢6 thim quyén phé duyet nhung t6i da khong qua 03 nim ke t ngay co quyét

dinh cho thué dit dbi véi céc dy 4n thudc truong hop mién tién thué dit theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu 157 Luat DAt dai.

Mién tién thué dat (theo dia ban) sau thoi gian dwogc mlen tién thué
dat cia thoi gian xay dung co bén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 39 Nghi
dinh s6 103/2024/ND- Cp déi véi truong hop siv dung dit theo quy djnh
tai diém a khoan 1 Pidu 157 Luat Dat dai, trir trwong hop quy dinh tai
khoan 3, khoén 4 Piéu 39 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP, cu thé nhu sau;

- Mién 03 (ba) nim d6i véi du 4n san xuét, kinh doanh thuéc Danh muyc
nganh, nghé wu dai du tu.

- Mién 07 (bay) ndm d6i v6i dy 4n san xuét, kinh doanh ddu tu tai dia ban
¢6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khin.

- Mién 11 (muoi mot) nam d6i v6i du 4n san xuét, kinh doanh dau tu tai
dia ban c6 didu kién kinh t& - x& hoi dic biét kho khin; dy 4n san xuét, kinh
doanh dau tu thuéc Danh myc nganh, nghé ddc biét vu dai diu tu; du 4n san
xuét, kinh doanh thudc ‘Danh muc nganh, nghé wu dii dAu tu duoc diu tu tai dia
ban c6 didu kién kinh té - x& héi khé khin,

- Mién 15 (mudi 1dm) ndm dbi v6i dy 4n sén xuét, kinh doanh thudc Danh
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muc nganh, nghé vu dii dau tu dugce dAu tu tai dia ban c6 didu kién kinh té - xi
hoi ddc biét kho khin; dw 4n san xuét, kinh doanh thugc Danh muc nganh, nghé
diic biét wu dii dau tu duoc dlu tu tai dia ban c6 didu kién kinh té - xa hdi kho
khin; d6i v6i dit xay dung cong trinh trén mit d4t phyuc vu cho viéc van hanh
khai thac sir dung cong trinh ngam,

- Mién toan b6 thoi gian thué d6i v6i dy 4n sir dung d4t vao myc dich san
xuét, kinh doanh thyc hién cic dy 4n dau tu thudc Danh muyc nganh, nghé dic
biét wu dai dau tu duoc diu tu tai dia ban c6 didu kién kinh té - x4 hoi dic biét
kho khan.

- Mién tién thué dat déi voi céc dy én quy dinh tai khoan 15 Dieu 38 Nghi
dinh nay theo mirc do Hoi dong nhén dan cép tinh quy dinh.

Mién tién thué dit sau thoi gian dwge mlen tién thué dat ctia thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khoin 2 Piéu 39 Nghi dinh s6 103/2024/ND-
CP dbi voi du 4n dau tu trong Khu kinh té thudc trudng hop sir dung dét theo
quy dinh tai diém a khoén 1 Diéu 157 Luat Pat dai nhw sau:

- Mién 11 (muoi mot) nim dbi v6i dy an dau tu khéng thude Danh myc
vu dai du tu (sau day goi la Danh myc nganh, nghé vu d3i dau tu) duoc dau tu
vao Khu kinh t& ndm trén dia ban cap huyén khoéng thuéc Danh muc dia ban wu
dai dau tu.

- Mién 13 (muoi ba) nam d6i véi du 4n khéng thugc Danh myc nganh,
nghé wu dii dau tu duoc dau tu vao Khu kinh t& nim trén dia ban cip huyén
thudc dia ban c6 diéu kién kinh té - x4 hoi khé khin,

- Mién 15 (mudi lam) nim ddi véi du 4n khong thuc Danh muc nganh,
nghé wu dai dau tu dugce dau tu ~vao Khu kinh t& nim trén dja ban cdp huyén
thudc dia ban c6 didu kién kinh t& - x4 hoi dic biét kho khin; dy 4n thu¢c Danh
myc nganh, nghé wu dai dau tu duoc dau tu vao Khu kinh té ndm trén dia ban
cAp huyén khong thugc Danh muc dia ban vu dai dau tu.

- Mién 17 (muoi bay) nam do6i vm dy an thugc Danh myc nganh, nghé wu
dai dau tu duge du tu vao Khu kinh t& ndm trén dia ban cip huyén thudc dia
ban ¢6 didu kién kinh té - x4 hdi khé khin,

- Mién 19 (muoi chin) nam doi v6i dy dn thuge Danh muc nganh, nghé wu
dai dau tu duge diu tw vao Khu kinh t& ndm trén dia ban cip huyén thudc dia
ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hdi dic biét kho khan.

- Mi?n tién thué dét cho toan bd thoi han thué dbi voi du én dau tu thude
nganh, ngh€ ddc biét vu dai dau tu (trir truong hop quy dinh tai diém g khoan 4
Dbiéu 39 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP).

- Riéng nha dau tu dugc Nha nudce cho thué dat de dau tu xay du'ng, kinh

doanh két cAu ha ting khu chitc ning trong Khu kinh t& dwoc mibn tién thué dét
nhu sau:

+ Mién 11 (mudi mot) ndm dbi voi dy 4n dau tw tai dia ban cap huyén



12

khong thudc Danh muc dia ban wu dii dau tu,

+ Mién 15 (mudi lam) ndm d6i voi du an dau tu tai dja ban cap huyén
thudc Danh muc dia ban co diéu kién kinh té - xa ho1 kho khin.

- Mién toan b thoi gian thué dit ddi véi dy én dau tu tai dia ban cp
huyén thudc Danh myc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan.

Truong hgp Khu kinh té ndm trén pham vi nhiéu huyén thi viéc uwu di
mi&n tién thué ¢4t duoc xé4c dinh theo dién tich tuong Ung & ting huyén.

IV. TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOIL SU DUNG PAT
1. Trach nhiém ciia co’ quan thué

- Cén cit quy dinh tai Nghi dinh ndy va Phiéu chuyen thong tin do co quan
6 chuc ndng quan ly dat dai va céc co quan khac chuyén dén dé tinh tién st
dung dat tién thué dat, tlen thué d4t c6 mat nudc, tién thué dat dé xay dung cong
trinh ngdm, cong trinh ngdm nim ngoa1 phan khéng gian st dung dat theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 27 Ngh1 dinh s6 103/2024/ND-CP, s6 tién sit dung dit,
tién thué dat duoc giam va théng béo cho ngudi st dung dat theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

- T6 chirc thyce hién, huong dan giai dap vudng mic, giai quyét khiéu nai
vé tinh, thu, ndp tién st dyng dét, tién thué dit theo quy dinh.

- Xé4c dinh don gi4 thué dat tra tién thué dét hing nim, don gid thué dit tréd
tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué quy dinh tai Pidu 26 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP.

Co quan thu hodc t6 chirc tin dyng (ngén hang) dugc Uy quyen thu thyc
hién thu du so tién siy dung dét, tién thud dat theo Thong bao ndp tlen st dung
d4t, tién thué dit ctia co quan c6 thdm quyen Thuc hién viéc ndp tién vao ngén
sach nha nudc va chuyén thong tin thu ndp ngén sich clia nguoi sir dung dat
theo quy dinh cta phap luét vé quan 1y thué.

2. Trach nhi¢m ciia Nguoi siv dung dat

- Thyc hién viéc ké khai ndp tién st dung dat, tién thué dét theo quy dinh
tai Nghi dinh ndy va quy dinh ctia Luat Quan 1y thué va céc vin ban huéng dan
thi hanh.

- Nop tién sir dung d4t, tién thué dat theo dung thoi han ghi trén thong bao
ctia co quan thué,

- Qua thoi han nop tién st dung dat, tién thué dat theo Thong béo cua co
quan thué ma khéng ndp du tién sir dung dét, tlen thué dat thi phai nop tién
cham ndp theo quy dinh tai Pidu 45 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

3. X ly chdm nop

Truong h0'p chdm ndp tién sir dung dat, tién thué dat vao ngan sach nha
nudce thi nglrou su dung dat phai ndp tién cham nop tién stir dung dét, tién thué
dat d6i véi s6 tién cham ndp theo murc quy dinh ctia Luat Quan 1y thué va céc



13

van ban huéng déan thi hanh, trir trudng hop ghi no tién sit dung dt theo quy
dinh ctia phép luat.

4. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai

Viéc khiéu nai va giai quyét khiéu nai v& tién sir dung dit, tién thué dét
thuc hién theo quy dinh cta Luat Khiéu nai va c4c vin ban huéng din thi hanh.

Trong thoi gian cho gial quyét, nguoi khiéu nai phai ndp dung thoi han va nop
dt sb tién sir dung dét, tién thué dét da duoc thong bao.

V. HIEU LU'C THI HANH
- Nghi dinh s8 103/2024/NB-CP c6 hiéu Iy thi hanh tir ngdy 01/08/2024.

- Nghi dinh nay thay thé cac Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014
vé thu tién str dung dat, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 vé thu tién
thué dat thué mat nudc; Nghl dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/09/2016, Nghi
dinh s6 123/2017/NP-CP ngay 15/11/2017 cta Chinh pht v€ sira 601 bd sung mot
s6 diéu cta cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dét, thu tlen thué dat, thué
mdt nu6c; Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/04/2017 vé thu tién str dung dat,
thu tién thue dat, thué mit nude trong Khu kinh t8, khu cong nghé cao; Nghi dinh
56 79/2019/NB-CP ngay 26/10/2019 vé stra d6i Piéu 16 Nghi dinh sb 45/2014/ND-
CP ngay 15/05/2014 vé& thu tién sir dung dét.

- Bii bo quy dinh v& vu di midn, giam tién thué dét d6i véi du 4n thude
linh vyre xa hoi hoa theo quy dinh tai Piéu 6 Ngh1 dinh s6 69/2008/ND-CP ngay
30/05/2008, Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP ngay 16/06/2014 ctia Chinh phu.

Dé nghi ngudi ndp thué trén dia ban tinh An Giang nghién ctru chi tiét noi
dung quy dinh ciia Nghi dinh nay va céc van ban phap luét lién quan dugc diang
ti trén website ctia Cuc Thué tinh An Giang (http:/angiang.gdt.gov.vn).

Cuc Thué thong béo dén nguoi nop thué trén dia ban tinh An Giang duge
biét va thuc hién ding phap luat vé thué. Truong hO’p ¢ vuéng mic, nguoi nop
thué lién hé Cuc Thué (Phong Tuyén truyén - H tro ngudi ndp thué) qua $o
dién thoai: 02963.841.623 hoic email: hotrothueangiang@gmail.com dé duoc
huéng dan va giai dép cu thé./.

Ple

Noi nhdn:

- NNT trén dia ban tinh An Giang;

- UBND tinh An Giang (d& béo céo);

- Vu TTHT - Tong cuc Thué (dé bio cdo);
- Hiép h6i DN tinh An Giang;

- Bdo An Giang;

- bai Phat thanh - Truyén hinh An Giang;
- Cbng théng tin dién ti AG;

- BLD Cuc Thué;

- Céc phong thude Cuc Thué; Pham Van Dﬁng
- CCT thanh phé, khu vuc;

- Website:http://angiang.gdt.gov.vn;

- Lwu: VT, TTHT (27b + 720b-email).







